UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4600 /QD-UBND Gia Lai, ngay 28 thang 10 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi - Du lich - Van héa - Thé thao ho Phu Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngdy 16/6/2025;

- Can cit Lugt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt sia
doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay
11/12/2025;

Can cir Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh ve phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phan cap trong linh viee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh s
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh phii sita déi, bé sung mot s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truéng Bé
Xay dwng quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén;
Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va Théng tw s6 24/2026/TT-BXD
ngay 20/5/2026 cia B truéng Bo Xdy dung sira doi, bé sung mot s6 diéu cia
Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truong B Xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 3106/0P-UBND ngay 23/7/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
den nam 2050;

Can cir Quyet dinh s6 3888/0D-UBND ngay 11/9/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung Quy Nhon va vung phu can
den nam 2035, tam nhin déen nam 2050;

Can cie Quyét dinh so 2851/QD-UBND ngay 01/8/2023 va Quyét dinh so
2284/0D-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach
phan khu ty l¢é 1/2.000 Khu doé thi - Du lich - Van hoa - Thé thao ho Phu Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 4496/0D-UBND ngay 21/10/2026 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2.000 Khu dé thi - Du
lich - Van héa - Thé thao hé Phii Hoa;

Can cwr Quyet dinh so 3269/0D-UBND ngay 04/8/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Keé hoach phat trién nha o tinh Gia Lai giai doan 2026 - 2030;
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Can cir cac Két ludn sé 261-KL/ITU ngay 08/9/2026, Két ludn sé 281-
KL/TU ngay 14/10/2026 ciia Ban Thirong vu Tinh 1y; Vin ban sé 11491/UBND-
XDCT ngay 11/9/2026, Vin ban sé 12874/UBND-XDCT ngay 19/10/2026 cia
UBND tinh vé cdc néi dung lién quan dén Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é
1/2.000 Khu D6 thi - Du lich - Vin héa - Thé thao hé Phii Hoa;

Theo dé nghi cia S& Xdy dung tai To trinh sé 523/TTr-SXD ngay
23/10/2026 va thue hién két ludn ciia Thuong triee Tinh iy tai Thong b&o so 411-
TB/TU ngay 27/10/2026.

QUYET PINH

Picu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 véi nhiing noi dung chi
yéu nhu sau:

1. Tén quy hoeach: Quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 Khu d6 thi - Du lich -
Vin héa - Thé thao ho Pha Hoa.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy moé quy hoach: Thudc cic phuong
Quy Nhon, Quy Nhon Bic va Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai, ¢6 gi6i can nhu sau:

- Phia Bong giap nti Ba Hoa va duong Hoang Van Thuy;

- Phia T4y giap duong ven bién;

- Phia Nam giap khu dan cu hién hiru;

- Phia Béc giap song Ha Thanh.

Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang 279,41 ha.

Quy md dén sd khoang 43.380 ngudi.

3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

- Gop phan hoan thanh muc tiéu Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh giai
doan 2020 - 2035 va Ké hoach phat trién nha ¢ tinh giai doan 2026 - 2030 da
dugc phé duyét. Cu thé hoa dd an diéu chinh Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000
Khu d6 thi - Du lich - Van hoa - Thé thao hé Phu Hoa di dugc phé duyét.

- Hinh thanh mot khu d6 thi ddng bo, hién dai voi dy du cac chirc ning
cho du lich, van héa va thé thao bao gdm cac cong trinh nha ¢ thap tang, nha &
chung cu thuong mai, nha & xa hoi, ha tﬁng xa hoi (cong cong do thi, cong cong
don vi 6, y t&, gido duc, van hoa thé duc thé thao, dich vu, dich vu du lich, cong
vién cdy xanh st dung cong cong,...) ha tang k¥ thuat (bdi d6 xe, dudng giao
thong,...) nham phuc vu nhu cau séng, sinh hoat va giai tri cho ngudi dan, hudng
t&i muyc tiéu phat trién khu d6 thi hién dai, thong minh, bén vimng hai hoa véi canh
quan tu nhién, ddng thoi tao strc hut hip dan cho khu vuc Quy Nhon.

- La co sé dé quan 1y quy hoach va trién khai dau tu xdy dung theo quy
hoach dugc duy¢t.



4. Quy hoach sir dung dat:

a) Bang co ciu sir dung dit:

TT Hang muc sir dung dat Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
A | PATPONVIO 1.270.533,55 | 45,47
1 | PAtnhaé 650.884,89 | 23,29

1.1 | Pat nha ¢ thieong mai 513.523,82 | 18,38

Pt nha ¢ lién ké 304.241,95 | 10,89
Dt nha 6 biét thy 84.068,39 3,01
Pt nha ¢ chung cu cao tcing 94.300,96 3,37
Pt nha & chung cu hon hop 30.912,52 1,11

1.2 | Ddt nha ¢ xd héi 137.361,07 4,92
2 Pit cong trinh ha ting xa hoi 176.190,03 6,31

2.1 | Dt vin hod 10.855,91 0,39

22 | Datyté 8.683,42 0,31

2.3 | Pat gido duc 29.093,69 1,04

2.4 | Pdt thiong mai 4.463,21 0,16

2.5 | Dat cdy xanh don vi ¢ 113.548,17 4,06
3 Pit giao thong don vi & 381.037,26 13,64
4 | Datbai dd xe 62.421,37 2,23
B | PAT NGOAIPON VIO 1.523.569,46 | 54,53
1 Pit cay xanh cip do thi 334.506,52 11,97

1.1 | Pt cdy xanh céng cong 286.409,71 10,25

1.2 Pt cdy xanh cach ly 48.096,81 1,72
2 Pit cong cong dich vu d6 thi 171.046,10 6,12

2.1 | Ddt vin héa thé thao 92.468,97 3,31

2.2 Pat thwong mai dich vu 49.025,03 1,75

2.3 | Ddt dich vu du lich 14.142,27 0,51

2.4 Dat trung tam nghién citu dao tao 24.955,46 0,89
3 | Datdi tich ton gido 510,19 0,02
4 | Dit ao hd, kénh mwong 805.067,50 | 28,81
5 | Dat ha ting k¥ thuat 6.085,84 0,22
6 | Dt giao thong cap do thi 206.353,31 7,39

Téng dién tich 1ap quy hoach 2.794.103 100
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b) Cac chi tiéu quy hoach kién triic: (Chi tiét theo hé so quy hoach)
5. Té chirc khong gian kién tric canh quan:

- Phat trién d6 thi theo ciu trac két hop véi cac hudng tiép can tir cac truc
giao thong vdi tuyén dudng bd chinh 1a tuyén Qudc 16 1D (dudong Tay Son), dudng
Dién Bién Phu, tuyén duong thuy 14 song Ha Thanh. Trén co so tan dung nhiing
diéu kién hién trang, tiém nang phat trién ctia do thi to chitc mo hinh v&i nhiéu thé
loai da dang, tao su tién nghi, hi¢n dai. Hinh thanh cac khu nha ¢ theo cAu tric
duong chinh va theo diém manh vé dja hinh va canh quan cuta timg khu vuec.

- Doc tryc chinh phat trién cac khu nha chung cu cao tang, thuong mai dich
vu, dich vu du lich va nha ¢ 1ién ké c6 mat tién rdng co6 thé kinh doanh.

- Tao truc phat trién dich vu du lich tir huéng Bac 1a khu Thé thao, cong
vién van hoa sinh thai Hung Vuong dén khu cong vién trung tam vai1 ho Phi Hoa.

- Phat trién chirc nang nha ¢ hién dai véi nhiéu loai hinh khac nhau. Hinh
thire kién triic cac cong trinh hién dai; mau sic cong trinh, cdy xanh san vuon phu
hop véi chirc nang suir dung cua tung cong trinh va hai hoa véi canh quan khu
vuc, dong thoi tao duoc diém nhan vé khong gian cho khu vuc.

- Péi v6i cong vién trung tam, hd canh quan: Két noi khong gian churc
nang ho Phu Hoa va khu & méi. Trong cdy xanh, 1am vuon hoa ket hop voi kién
tric tiéu canh dé phuc vu dan cu trong khu vyc... hinh thic t6 chitc cdy xanh
dep, phong phu, bo tri 10i ra vao thuan tién. D¢ tang cuong hiu qua st dung,
khong dugc lam hang rao bao quanh tao di€u kién thuén lgi cho st dung chung
va phu hop vé1 quy hoach.

- D0i v6i cong trinh can co gidi phap kién tric phu hop, tranh 1am anh
huong dén canh quan chung cua khu vyc.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

a) Quy hoach san nén:

San nén cuc bo tai cac vi tri xay dung cong trinh, san bai va duong giao
thong, d6 doc san nén hudng doc chinh tir Nam xudng Bic, tir Pong sang Tay,
cao do thap nhat +3,60m. He¢ thong thoat nudc mua di riéng voi hé théng thoat
nude thai, nudc mua thoat vé hd Phit Hoa va song Ha Thanh. Cap nhat vi tri dau
nbi thoat nudec mua Khu tai dinh cu phudng Quy Nhon Nam véao hé thong thoat
nudc cua quy hoach.

b) Quy hoach thoat nwéc mat:

Hé thdng thoat nudc mua di riéng véi hé théng thoat nude thai. Nude mua
thoat ty nhién két hop véi thu gom thong qua h¢ thong ho thu, tu chdy theo cac
tuyén muong dat ngdm doc céac truc duong giao thong va vé ho Phu Hoa va song
Ha Thanh.

c) Giao thong:

- Két ndi v6i Qudc 16 1D (dudong Tay Son), duong Hung Vuong, Tran
Hung Pao va truc dudong phia Tay khu vuc;
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- Giao thong ndi bo: Quy hoach cac tuyén duong giao thong noi bo: duong
bién Bién Phu (mat cit 42m), dudong Ngdé May (mit cat 33m); cic tuyén con lai
c6 mit cit tir 11,5m dén 42m.

- Bai dd xe b tri phan tan, két hop tram doi pin, sac xe dién.
d) Cép nuérc:

- Nguon nude: Ngudn cap nudc duoc 1ay qua cac tuyen éng cap nudc hién
trang trén Qudc 16 1D, Pudong Hung Vuong. Tong nhu cau dung nudc khoang
14.166m?*/ngay dém.

- Cép nudc chita chay: Hé thong cap nudc chira chay ket hop véi hé théng
cap nudce sinh hoat. Hong ctru hoa b6 tri ndi doc theo cac tuyén duong, tuan tha
theo cac quy dinh vé phong chay chira chay.

e) Cép dién, thong tin lién lac:

- Déu‘néi voi hé thong 9§p dién tur tram 110kV Quy Nhon 2 va tram
110/22kV Dong Pa. Tong nhu cau dung dién khoang 134,16 MVA.

- Hé thong cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac quy hoach ngam hoa.
f) Thoat nwée thai va v€ sinh moi truong:

- H¢ théng thoat nude thai dugc to chic riéng biét hoan toan véi hé théng
thoat nudc mua; nudce thai duge xtr 1y dat quy chuan k¥ thuat quéc gia trude khi
xa vao h¢ thong thodt nudce chung.

- Nuodc thai sinh hoat dugc xu ly so b tai cong trinh, sir dung hé théng
cong bao va gleng tach dé tach nude thai, thu gom va din vé cac tram bom PS3,
PS5, sau d6 chuyén vé Nha may xir Iy nudc thai Nhon Binh dé xtr 1y. Tong lu'u
luong nudce thai khoang 7.426 m3/ngay dém.

- Chét thai ran duoc phan loai, thu gom, van chuyén va xu 1y theo quy
dinh; bao dam két n61 véi h¢ thong thu gom chat thai ran ctua dia phuong.

7. Quy ché quan ly: Ban hanh theo hd so quy hoach.
Picu 2. T6 chirc thuc hién

1. Cong ty Co phan Phu Hoa City c6 trach nhiém hoan chinh hd so Quy
hoach chi tiét theo ndi dung duogc phé duyét; nop hé so cho S& Xay dung, cac co
quan don vi, dja phuong lién quan dé luu trit va quan 1y theo quy dinh; t6 chuc
cong bd, cong khai quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh va trién khai dau tu
xdy dung theo ding quy hoach dugc duyét, cac quy dinh cta phap luat vé quy
hoach, xay dung, dat dai, dau tu va bao vé mdi truong.

2. UBND phudng Quy Nhon, UBND phuong Quy Nhon Bic, Quy Nhon
Nam phdi hop to chitc cong bd, cong khai quy hoach duoc phé duyét theo quy
dinh; quan 1y, kiém tra viéc xay dung theo quy hoach trén dja ban quan Iy.

3. S¢ Xay dung hudng dan, kiém tra viéc thuc hién quy hoach; cap nhat dir
liéu quy hoach theo quy dinh va thuc hién cac noi dung lién quan theo quy dinh.
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4. Giao cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong; Ban
Quan ly dy an Giao thong va Dan dung tinh; Trung tdm Phét trién quy dat tinh:
UBND céc phuong Quy Nhon, Quy Nhon Béc, Quy Nhon Nam va cic co quan,
don vi lién quan theo chirc ning, nhiém vy cha dong ra soat, xu 1y, giai quyét cac
noi dung vé chu truong dau tu, thu tuc chap thuan dau tu, cho thué dat, giao dat,
nghia vu tai chinh va cac van dé lién quan khac d6i véi cac du an néu trén, bao
dam viéc trién khai thuc hién theo dung quy dinh caa phap luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cic S¢: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Méi truong; Giam doc Ban Quan ly du an Giao thong va
Dan dung tinh; Giam doc Trung tam Phat trien quy dat tinh; Chu tich UBND cac
phuong: Quy Nhon, Quy Nhon Bac, Quy Nhon Nam; Cong ty Co6 phan Phi Hoa
City va Thu truong cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyet dinh nay ke tur ngay ky./.

7
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; *
- Chu tich UBND tinh; = T; CHU, TICH
HO CHU TICH

- PCTTT UBND tinh N.T.Thanh;
- PCT UBND tinh N.T.C.Hoang;
- CVP, PVPXD;

- Luu: VT, X5.

&

: Tw Cong Hoang
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