UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 4496 /QB-UBND Gia Lai, ngay 21 thang 10 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phén khu ty I¢ 1/2.000
Khu D6 thi - Du lich - Vin héa - Thé thao hé Phi Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cu Ludt Quy hogch doé thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt sua
doi, bo sung mot so dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay
11/12/2025;

Can cir Nghi dinh sé 1 45/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh ve phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phan cap trong linh viee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh s
34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh phii sita d6i, bé sung mét s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé truéng Bé
Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;
Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va Théng tw s6 24/12026/TT-BXD
ngay 20/5/2026 cia B truéng Bo Xdy dung sira doi, bé sung mot s6 diéu cua
Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé trieong Bé Xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 3106/QD-UBND ngay 23/7/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 3888/0D-UBND ngay 11/9/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Piéu chinh cuc bo Quy hoach chung Quy Nhon va vung phu cdn
dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 2851/0P-UBND ngay 01/8/2023 va Quyét dinh sé
2284/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh vé Quy hoach phan khu ty [é
1/2.000 Khu D6 thi - Du lich - Vin héa - Thé thao hé Phii Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 3269/0D-UBND ngay 04/8/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha o tinh Gia Lai giai doan 2026 - 2030;

Can cir cac Két ludn sé 261-KL/TU ngay 08/9/2026, Két ludn sé 281-
KL/TU ngay 14/10/2026 cua Ban Thuong vu Tinh uy; Van ban so 11491/UBND-
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XDCT ngay 11/9/2026, Vin ban so 12874/UBND-XDCT ngay 19/10/2026 ciia
UBND tinh vé cdc néi dung lién quan dén Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é
1/2.000 Khu D6 thi - Du lich - Véin héa - Thé thao hé Phii Hoa;

Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh s6 517/TTr-SXD ngay
20/10/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu Do
thi - Du lich - Van héa - Thé thao ho Phu Hoa, véi nhitng ndi dung chu yéu nhu
sau:

1. Tén quy hoach: Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khu D6
thi - Du lich - Van héa - Thé thao hd Phu Hoa.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé: Thudc cac phuong Quy Nhon,
Quy Nhon Bic, Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai, c6 gigi can nhu sau:

- Phia Bong giap nti Ba Hoa va duong Hoang Van Thuy;
- Phia Tay giap duong ven bién;

- Phia Nam giap khu déan cu hién hitu;

- Phia Bic giap séng Ha Thanh.

Quy mo dién tich quy hoach khoang 317,52 ha; pham vi ranh gi¢i khu do
thi kéu goi dau tu khoang 279,46 ha.

Quy m6 dan sé sau diéu chinh khoang 44.600 ngudi.

3. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

- La khu d6 thi - du lich - vin hoa - thé thao dugc dau tu xay dung dong
bo, day du cac chire ning phuc vu do thi.

- Cu thé hoa cac dinh hudéng cé lién quan caa diéu chinh Quy hoach tinh
Gia Lai va Quy hoach chung Quy Nhon va vung phu can; ké thira cac noi dung
phu hop cta Quy hoach dugc duyét; dieu chinh trén co s& két qua ra soat, hién
trang trién khai, quy hoach cap trén va yéu cau phat trién.

- Lam co s& quan ly quy hoach, dét dai, xay dung, 1ap quy hoach chi tiét va
trién khai cac dy an dau tu theo quy dinh.

4. Céac ndi dung chinh caa quy hoach diéu chinh:

- Giir lai hién trang Miéu Ba Thuy Duc.

- Piéu chinh mé réng cuc bo ranh giéi dy an phuc vu gia ¢ ha luu Cau
tran (dién tich khoang 2.700m?).

- biéu chinh giam dién tich thuc hién du an (khoang 6.054m?) do chéng
lan ranh gi6i Khu tai dinh cu 01.
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- Cap nhat phuong an di doi duong dién 110kV.

- Piéu chinh chirc nang cac khu dat, cu thé: (1) Diéu chinh chiic niang khu
dat cong cong cap do thi (ky hiéu CCDT, Cung trién 1&m, dién tich 2,01ha) thanh
dat & chung cu thuong mai (cong trinh ¢ va dich vy, trong d6 khéi dé 1a thuong
mai dich vu); (2) Diéu chinh mét phan chic nang khu dat dich vu du lich (ky hiéu
DV-HH2, dién tich 1,03ha) thanh dat ¢ chung cu thuong mai, dién tich khoang
0,5ha (cong trinh & va dich vu, trong d6 khéi dé 1a thwong mai dich vu); (3) Diéu
chinh chtrc niang khu dat dich vu du lich (ky hiéu DV-HH1, dién tich 0,58ha)
thanh dat & chung cu thwong mai (cong trinh & va dich vu, trong d6 khéi dé 1a
thuong mai dich vu).

- biéu chinh cao d6 quy hoach tuyén dudng Ngd May (ndi dai) tai vi tri
Km0+312,84 xudng +11,5 m.

- Piéu chinh giam khoang 2,5 ha dat van héa - thé duc thé thao tai khu dat
ky hiéu CXTT-1 dé bo sung quy dat dao tao, nghién ctu (Trung tam Do6i moi
sang tao) vao quy hoach phéan khu.

- biéu chinh cuc bo chi tiéu quy hoach kién trac d6i voi cac 6 dat nha ¢ cao
tang nham ting dién tich san nha &, gép phan hoan thanh myc tiéu dién tich nha &
binh quan tai khu vuc do thi dén nim 2030 theo K& hoach phét trién nha & tinh
Gia Lai giai doan 2026 - 2030 ban hanh theo Quyét dinh s6 3269/QB-UBND
ngay 04/8/2026.

(Co cdu quy hoach si dung ddt sau diéu chinh chi tiét tai Phu luc kém theo
Quyét dinh nay)

5. Pinh hwéng diéu chinh hé théng ha tang ky thuat:

a) San nén, thoat nwéc mwa: Tuan thi giai phap san nén, thoat nudc mua
theo quy hoach duoc duyét. Cap nhat cac vi tri dau noi thoat nudec mua Khu tai
dinh cu phuong Quy Nhon Nam vao hé thong thoat nudc cua quy hoach.

b) Giao thong: Ké thira mang ludi giao théng chinh theo quy hoach duoc
duyét; diéu chinh cao do6 quy hoach tuyén duong Ngd May (ndi dai) tai vi tri
Km0+312,84 xubéng +11,5 m; ra soét, bao dam két néi ddng bo, an toan giao
thong va phu hop vai cac du an lién quan.

¢) Cap nwéc: Nguon cap nudc, mang ludi cap nudc va giai phap cap nudc
phong chdy, chira chay theo quy hoach dugc duyét; ra soat, cap nhat mang ludi
cap nudc phu hop vai quy mé dan so, co cau sur dung dat va hé thong ha tang k¥
thuat sau diéu chinh. Tong nhu cau dung nudc khoang 14.399 m3/ngay dém.

d) Cap dién, chiéu sang va ha tang thong tin:

- Ké thira ngudn cap dién theo Quy hoach duoc duyét; cap nhat nhu cau
phu tai va mang ludi cap dién phu hop vai quy mé dan so, co cau st dung dat sau
dieu chinh. Tong nhu cau st dung di¢n khoang 139.582 kVA.

- Cap nhat phuong an ha ngam tuyén 110 kV Quy Nhon - Quy Nhon 2
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trong pham vi khu vuc quy hoach; hé théng dién trung, ha thé, chiéu sang va ha
tang thong tin dugc to6 chirc ngam, dong bo vai mang ludi giao thong va cac céng
trinh ha tang ky thuat khac.

d) Thoat nwéc thai, chat thai ran va vé sinh méi truong: Tuan tha
nguyén tic thoat nudc thai riéng voi thoat nuwdc muwa; cap nhat mang ludi theo
quy mo dan sé va co cau sir dung dat sau diéu chinh. Tong luu lugng nudce thai
khoang 11.423 m*/ngay dém. D4i v6i khu dan cu hién trang phia Tay QL.1D, thu
gom nudc thai theo hinh thac nia riéng, sir dung cbng bao va giéng tach, dan vé
c4c tram bom PS3, PS5 va chuyén vé Nha may xtr 1y nuéc thai Nhon Binh; nuéc
mua dugc tach va thoat theo hé théng phi hop. Chét thai rin dugc phan loai, thu
gom, van chuyén va xtr Iy theo quy dinh.

e) Cong trinh ngam: Ké thira dinh hudng cong trinh ngam, bai dd xe
ngam va ha tang ky thuat ngam theo Quy hoach dugc duyét; quy mé cu thé xac
dinh tai budc quy hoach chi tict va du an dau tu theo quy dinh.

6. Quy ché quan ly: Ban hanh theo hé so quy hoach.
Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay lam can cir dé quan Iy quy hoach, quan Iy dau tu xay
dung theo dtiing quy dinh hién hanh cua Nha nudc; 1a co sd dé lap quy hoach chi
tiét xay dung ty I¢ 1/500 trién khai cac du an dau tu theo quy dinh.

2. S& Xay dung chiu trach nhiém phéi hop véi cac co quan, don vi lién
quan t6 chic cong b, cong khai ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach duoc
duyét theo dang thoi han quy dinh; gai hd so quy hoach cho cac co quan lién
quan dé luu trit, quan Iy quy hoach; cap nhat co s dit liéu vé quy hoach d6 thi va
ndng thdn; thyc hién day du cac ho so, thu tuc ¢d lién quan theo ding quy dinh
hién hanh.

3. UBND céc phuong Quy Nhon, Quy Nhon Bic, Quy Nhon Nam chiu
trach nhiém quan ly quy hoach, quan 1y dét dai, quan ly trat tu xay dung trén dia
ban theo noi dung diéu chinh cuc bo quy hoach duoc duyét; phdi hop to chic
cong b, cong khai quy hoach tai dia phuong va thuc hién cac thu tuc c6 lién
quan theo quy dinh.

4. Giao cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong; Ban
Quan ly du 4n Giao théng va Dan dung tinh; Trung tdm Phat trién quy dat tinh;
UBND céc phuong Quy Nhon, Quy Nhon Bic, Quy Nhon Nam va cic co quan,
don vi lién quan theo chirc ning, nhiém vy cha dong ra soat, xu 1y, giai quyét cac
noi dung vé chu truong dau tu, thu tuc chap thuan dau tu, cho thué dat, giao dat,
nghia vu tai chinh va cac van dé lién quan khac d6i voi cac khu dat néu trén, bao
dam viéc trién khai thuc hién theo ding quy dinh caa phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va diéu chinh,
b sung Quyét dinh sé 2851/QDB-UBND ngay 01/8/2023, Quyét dinh s
2284/Qb-UBND ngay 27/6/2025 caa UBND tinh.
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Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dyng, Tai chinh,
Nong nghiép va Moéi truong; Giam déc Ban Quan ly du an Giao théng va Dan
dung tinh; Giam dbc Trung tdm Phét trién quy dat tinh; Chu tich UBND céc
phuong: Quy Nhon, Quy Nhon Bic, Quy Nhon Nam va Thu truéng cac co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./
/JV/
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3; ’
- Chu tich UBND tinh; : CHU, TICH
- PCTTT UBND tinh N.T.Thanh;
- PCT UBND tinh N.T.C.Hoang;
- CVP, PVPXD;

- Luu: VT, X5.

&




(Kém theo Quyét dinh sé

6
PHU LUC

BANG CAN BANG QUY HOACH SU DUNG PAT
/10/2026 cria UBND tinh Gia Lai)

/OD-UBND ngay

Quy hoach dwge | Quy hoach diéu
TT | Chite niing sir dung dAt duyét chinh {_;l‘:i ((J’))
Dién Ty 16 Dién Ty 16
tich (ha) | (%) | tich(ha) | (%)
Nhém nha ¢ (bao gom: Khu
nha ¢ thap tang; Khu nha &
y | tdidinh cu; Khu chung cw 9472 | 2983 | 9758 | 30,73 | 2,86
thwong mai; Khu nha ¢ xa
hoi; Khu hién trang cii tao
chinh trang)

2 | Pit cong trinh ha ting xi hgi 12,55 3,95 10,28 3,24 -2,27
2.1 | Pt cong cong do thi 2,01 0,63 - - -2,01
2.2 | Dét cong cong don vi & 3,65 1,15 2,15 0,68 -1,50
2.3 | Patyté 0,55 0,17 0,55 0,17 -
2.4 | Dt giao duc 5,80 1,83 7,08 2,23 1,28

Truong mAam non 1,60 1,60 -

Truong lién cap Quédc Té 4,20 4,20 -

Trudng lién cap - 1,28 1,28
25 ﬁiztnc}f&?l‘)m’ tru 56 (Cuc thue 054 | 017 | 050 | 016 | -0,04

3 | Khu viin hoéa, thé duc thé thao | 12,77 4,02 10,18 3,21 -2,59

4 | Khu dich vu 10,01 3,15 10,01 3,15 -

5 | Khu dich vu du lich 2,49 0,78 1,41 0,44 -1,08

6 | Khu cdng vién cay xanh 34,63 10,91 35,41 11,15 0,78

7 | Cay xanh chuyén dung 12,68 3,99 12,86 4,05 0,18

8 | Dét giao thong 48,63 | 1531 | 47,98 | 1511 -0,65

9 | Bai dd xe 5,98 1,88 6,18 1,95 0,20
10 gﬁg;‘;gtgggllﬁxﬂ?:g{a“h 114 | 036 | 141 | 044 | 027
11 | Mat nwére, song ho 81,92 25,80 81,65 25,71 -0,27
12 | Pat di tich, ton gido - - 0,07 0,02 0,07

Pat dao tao, nghién ciru
13 (Trung tﬁ.m D(‘%i mai sang tao) ) ) 2,50 0,79 2,50
Tong cong 317,52 100 317,52 100 -
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