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S va kf hiéuji‘] » Ca”ncw];zfr T6 chitc chz’nl:l quyén dia phuong ngay 1 9’/6/20] 5; Ludt Sia doi,

———}0 sumg M S0 diéu cia Ludt To chiic Chinh phii va Ludt To chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Céin cit Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sua déi, bo sung mot 56 diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020,

Can cit Ludt Quy hoach do ?h_i,ngc‘zy 17/6/2009; Ludt Sira déi, b6 sung mot 56
didu ciia 37 Ludt ¢d lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Ccin cur Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé Igp, tham dinh, phé diyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cén cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phii sita doi,
bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Iap, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot 56 néi dung vé quy hoach xdy dung,

Cén ctr Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo truong Bg Xdy
dung quy dinh vé hd so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dung khu chikc nang ddc thiy

Cdn cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B truong Bo Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Céin cir Quyét dinh 56 514/TTe-OD ngay 08/5/2019 cia Thu tuong Chinh phu
vé phé duyét Diéu chinh téng thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Hoi,
tinh Binh Dinh dén nim 2040;

Ciin it Quyét dinh sé 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh vé
viée lap, théam dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé thi, quy hoach xay
dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 cua
UBND tinh vé viéc sira doi, b6 sung mot sé didu ciia Quyét dinh 56 25/2019/0D-
UBND ngay 27/6/2019 cita UBND tinh;
 Can cir Quyét dinh s6 3562/QD-UBND ngay 28/8/2020 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép
dé thi Nhon Héi (Phdn khu 04), Khu kinh té Nhon Hoi;
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Can cik Két lugn sé 150-KL/TU ngay 16/9/2022 cia Ban T, hwong vu Tinh 1y
(Khda XX) tai Hoi nghi lan thir 38 lién quan ngi dung Piéu chinh cuc bg Quy hoach
phén khu xdy dung 5 16 1/2000 Khu cong nghiép do thi Nhon Hoi (Phén khu 4), Khu
kinh té Nhon Hgi;

Can cit Vin ban s6 4874/BXD-QHKT ngay 31/10/2022 ciia Bé Xay dung vé
viée diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu xdy dung 1 16 1/2000 Khu cong nghiép
d6 thi Nhon Hoi (Phdn khu 04), Khu kinh t6 Nhon Hpi: |

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh sé 110/T 1r-BOL ngay
18/11/2022. ' ‘

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Pidu chinh cuc bo Quy hoach phén khu xay dyng ty 16
1/2000, v6i mot s noi dung chinh nhur sau:

1. Tén @ 4n: Pidu chinh cyc b Quy hoach phan khu xay dyng ty 1& 1/2000
Khu céng nghiép d6 thi Nhon Hbi (Phan khu 04), Khu kinh té Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich diéu chinh cue b quy hoach:

a) Pham vi ranh giéi: Khu vuc diéu chinh cuc b quy hoach thuée dia ban x4
Nhon Héi, Khu kinh té Nhon Hbi, 1a mét phén cta tiéu khu 4 (Khu dén cu ddm Thi
Nai), Khu céng nghiép dé thi Nhon Héi (Phan khu 04), Khu kinh té Nhon Hoi; khu
vue ¢ gidi cén nhu sau: _

- Phia Béc giap Pén Céng an Khu kinh té Nhon Héi va Khu cdy xanh céch ly;

- Phia Nam gidp phan con lai ctia Trung tdm Thuong mai — Dich vu - Du lich
Nhon Héi;

- Phia Péng gi4p tuyén duong BT 639;

- Phia Téy gidp dam Thj Nai.

b) Dién tich quy hoach: Téng dién tich didu chinh cuc by quy hoach la
38,83ha.

3. Muc tiéu diéu chinh cuc bd quy hoach:

Vé co ban tuan thi theo muc tiéu quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyet dinh s6 3562/QP-UBND ngay 28/8/2020, d6 1a:

- Cu thé héa cac dinh hudng cia db 4n Piéu chinh tong thé quy hoach chung
xdy dung Khu kinh t¢ Nhon Hbi, tinh Binh Pinh dén nim 2040 43 duoc Thi tudng
Chinh phu phé duyét.

- Bam bao khép ndi vé khéng gian va ha tang k¥ thuét gitra khu vuc lap quy
hoach va céc khu vuc lan cén, dam bao tinh déng bd, hiéu qua va bén viing.

- Piéu chinh cuc bo nhim phan bé lai cac cong trinh ha téng xa hoi, ddm bao
cung cdp tién ich d6 thi, dich chuyén cong trinh diém nhin nhim han ché 4nh hudng
cua viée xay dung cau Thj Nai 2 cfing nhu x4c dinh cu thé qu§ dat nha & x4 hoi phuc
vu nhu ciu nha & cia nguoi lao dong... dap tmg muc tidu x4y dung khu dé thi méi
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véi kién tric khang trang, hién dai, két ndi ddng bo chit ch& vé ha tang va lién két
kién trac hai hoa véi ddc thu cac cbng trinh dy 4n va canh quan thién nhién hién hitu
tai khu vuc ctra ngd Khu kinh té Nhon Hdi, dap Ung nhu cau & ctia cong nhan, ngudi
lao dong sinh séng va lam viéc tai Khu kinh t& Nhon Hbi.

- Lam co s& phép ly dé trién khai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, lap du én
dau tu x4y dung, quan Iy x4y dung va kiém soét phat trién do thi theo quy hoach trén
dia ban.

4. Noi dung diéu chinh cuc bo:

Quy md dan s6: diéu chinh dan sé cta “nhém & méi mat do trung binh”
thude tiéu khu 4 thanh 7.027 ngudi do thay déi phuong phap tinh dan s6. Khu vuc
diéu chinh thudc khu vuc trung tdm ctra ngd Khu kinh té Nhon Hbi, gan Khu trung
tdm Khu kinh té va Khu cong nghiép Nhon Hdi, tdp trung céc hoat dong vdn phong,
thuong mai, dich vy, & mat do cao... Do viy, viéc ting chi tiéu dan sé nhim dap Ung
nhu cdu dét & cho cdng nhén, chuyén gia, ngudi lao dong dén & va lam viéc tai Khu
cong nghiép Nhon Hoi va cdc du 4n khac ciia Khu kinh t& Nhon Hoi, phu hop véi
dinh huéng cia Quy hoach phén khu duoc duyét. Viée didu chinh dan s0 ndy s& can
dbi chi tiéu dan sé toan Phan khu 4 dé dam béo quy md téng dan sb phan khu khéng
thay 601 Khi trién khai 18p Quy hoach chi tiét cac txeu khu con lai, s& ra soat quy mo
dan s6 dam bao cAn déi toan khu theo quy mb dan sé dugc cép thAm quyén phé duyét.

- Quy mb dit xay dung: didu chinh nhé, co ban tuan thi quy mod, dién tich theo
Quy hoach phan khu x8y dung ty 1& 1/2000 da dugc phé duyét, dugce néu cu thé tai
muc 5 ctia Quyét dinh nay.

- Piéu chinh vi tri khu dat trung tAm hdn hop (HH.21, HH.22) dé tranh anh
hu’(mg dén viée xay dung cau Thi Nai 2 (vi tri quy hoach hién tai cta 16 d4t ndm gn
cau Thi Nai 2, khi xdy dung s& gy anh hudng vé giao thong), ddng thoi didu chinh
quy md phu hop hon, véi vai trd la cdng trinh diém nhén cta khu vuc. Theo do, gdp
HH.21 va HH.22 lai thanh HH.21, gidm quy mé con 0,36ha.

- Piéu chinh phén tan cdc cong trinh thudc dat Van hoa (VHOZ) thanh 04 6 dét,
dong thdi diéu chinh vi tri Chg, Tram y té, Trudong miu gido dé dam bao bén kinh
phuc vu cho khu vue.

- Chuyén d6i mot phan 6 dét & m6i OM.47 thanh chiic ning d&t Nha & xa hoi.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat sau khi didu chinh cuc by tuan thu theo quy
chudn quy hoach QCVN 01:2021/BXD nhim st dung dat hiéu qud hon. Céc chi tiéu
nay chi 4p dung dbi voi khu vuc didu chinh cuc bg, cac khu khac thudc Phan khu 4
van tudn tha theo quy hoach da dugc phé duyét.

5. Quy hoach st dung dat:

a) Diéu chinh cuc bd trong pham vi 38,83ha thudc tiéu khu 4 (Khu dan cu ddm
Thi Nai) ciia Khu cong ngh1ep do6 thi Nhon Hoi (Phan khu 04), co cdu sir dung dht
ndi khu duge diéu chinh cu thé nhu sau:
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Thﬁg?&gzgdcggfén Diéu chinh cuc bg quy hoach
Stt Thanh phin dit Dién tich (ha) Dién tich (ha) Ghi chi
A |DATDONVIG
1 | Pit nhém & mai 29,90 30,07 Ting 0,17 ha
1.1 | OM.47 10,56 10,38 Giam 0,18 ha
Nha 6 xa héi (du kién) 3,66
Ddt ¢ méi 6,72
1.2 | OM.48 5,71 5,75 Tang 0,04 ha
1.3 | OM.49 3,97 4,28 Tang 0,31 ha
1.4 | OM.50 4,03 3,28 Giam 0,75 ha
1.5 | OM.51 4,27 5,09 Ting 0,82 ha
1.6 | OM.52 1,36 1,29 Giam 0,07 ha
2 | Pit cong cong don vi & 1,70 1,70 Khéng dbi
2.1 | Pat truong hoc
Truong mén non (MG.03) 0,54 0,54 Khéng dbi
2.2 | Nha vin héa (VH.02) 0,45 0,45 Khéng dbi
2.3 | Tramy té (YT.02) 0,29 0,29 Khéng dbi
2.4 | Chg (CH.02) 0,42 042 . Khéng déi
3 | Dét ciy xanh dom vi & 0,55 0,51 ' Gidm 0,04 ha
CD.11 0,55 0,51 Giam 0,04 ha
B | DAT NGOAIDON V] O
1 | Dét trung tim hén hop 2,52 0,36 Giam 2,16ha
HH.21 1,54 0.36 Giam 1,18 ha
HH.22 0,98 0 Giam 0,98 ha
2 | Dit giao théng 4,16 6,19 Ting 2,03ha
Téng 38,83 38,83

b) Co clu sur dung dat toan Khu cong nghiép dé thi Nhon Héi (Phan khu 04)
da phé duyét tai Quyét dinh sb 3562/Qb-UBND ngay 28/08/2020 ctia UBND tinh
duoc diéu chinh cuc bd nhu sau:

e Qu,?’ Diéu chinh
hoach phén p
cuc b quy
~ Ky R hoach
Thanh phin dit Y | duge duyét : Ghi chu
Stt hi¢u = -
Dién . 1a | Dién % s
by Ty I¢ A Ty lé
tich Y )‘ tich (;,/)
(ha) i (ha) i
AB TONG 3.520,76 | 100,0 | 3.520,76 | 100,0 | Khong dbi
A | Pétdonvig 265,48 | 7,54 | 26561 | 7.54| Ting0,13 ha
1 | Nhom & 241,10 | 6,85| 241,27 | 6,85 | Ting0,17 ha




1.1 | Nhém & hién trang OHT 2,21 2,21 Khong dbi
1.2 | Nhom & mdi OM 238,89 23906 Ting 0,17ha
2 | Cong cong don vi & 11,05 | 0,31 11,05 | 0,31 | Khéng dbi

2.1 | Trucng mam non MG 2,41 2,42 Khong dbi
2.2 | Truong tiéu hoc TH 3,24 3,24 Khong dbi
2.3 | Truong THCS cS 2,76 2,76 Khéng dbi
23 | veé yr 0,60 0,60 Khéng dbi
2.5 | Vin héa VH 1,32 1,32 Khong dbi
2.6 | Che CH 0,72 0,72 Khéng dbi
3 | Cay xanh don vi & CD 13,33 | 038 | 13,29 0,38 | Giam 0,04ha
B | Dét ngoai don vi & 3.255,28 | 92,46 | 3.255,15 | 92,46 | Gidm 0,13 ha
1 | Dét cong cong dd thi 64,19 | 1,82| 64,19| 1,82 | Khongddi
1.1 | Dat dich vu cong cong d@é thi | CC 62,16 62,16 Khoéng dbi
1.2 | Pat trieong THPT PT 2,03 2,03 Khéng dbi
2 | Tru sé co quan HE 2,67 | 0,08 2,67 | 0,08 Khéng déi
3 | Trung tim hdn hop HH | 11597| 3,29 | 113,81 | 3,23 | Giim 2,16 ha
4 | Dét cAy xanh 657,24 | 18,67 | 657,24 | 18,67 | Khong dbi
4.1 | Pdt cay xanh do thi CX | 10530 105,30 Khéng dbi
4.2 | Ddt cdy xanh sinh thdi ST | 49352 493,52 Khéng dbi
4.3 | Dat cdy xanh cach ly 88 41,14 41,14 Khong dbi
4.4 | Pdt cdy xanh chuyén dé cep|. 1798 17.28 Khéng dbi
5 | Pét khu cong nghiép CN 624,82 | 17,75 | 624,82 |17,75| Khong dbi
6 | Dit cang, kho, bén bai CK 85,73 | 2,43 | 8573 | 2,43 | Khong dbi
7 |Pitdulich,dichvuhfnhop | DL | 102,81 | 2,92| 102,81] 2,92| Khongdéi
8 | Dét ning luong tai tao NL | 517,26 | 14,69 | 517,26 | 14,69 | Khong dbi
9 | Di tich, ton gido, tin ngudng | TG 0,14 | 0,004 0,14 | 0,004 | Khong dbi
10 | Nghia trang NT 0,41 | 0,01 0,41 | 0,01 | Khong dbi
11 | Mit nude MN | 744,32 (21,14 | 744,32 |21,14| Khong dbi
12 | Bi cat BC 6,56 | 0,19 6,56 | 0,19 | Khong ddi
13 | Dit ha ting k§ thuat HT 17,75 0,50 17,75| 0,50 | Khong dbi
14 | Dt giao thong, bai db xe 31541 | 896| 317,44 | 9,02 | Ting2,03 ha
14.1 | Pdt bai dé xe P 16,50 16,50 Khong doi
14.2 | Dbdt giao thong 298,91 300,94 Tiing 2,03 ha J

6. Quy hoach ha ting k§ thuit: Binh huéng quy hoach hé théng ha ting k¥
thuét v& co ban tun thii theo quy hoach dugc duyét. Viée diu chinh cuc bé chi anh
huéng dén viée bd trf lai dudng déy, dudng éng ndi khu va duge cdp nhét vao céc
ban vé ha té*mg k¥ thuat.
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Diéu 2. Ban Quan Iy Khu kinh té ¢6 trach nhiém chi tri, phéi hop véi céc co
quan lién quan cdng b6 céng khai db én diéu chinh cuc bo quy hoach theo quy dinh;
phéi hop v6i céc s¢, nganh lién quan, hudng dan, theo déi, kiém tra viéc trién khai
thuc hién quy hoach va dau tu xdy dung theo quy hoach di dugc phé duyét, ddm bao
tuan thu dimg cac quy dinh ctia phap luat Nha nude.

Piéu 3. Quyét dinh nay didu chinh, bd sung Quyét dinh sé 3562/QD-UBND
ngdy 28/8/2020 ciia UBND tinh.

Chénh Van phong UBND tinh, Giém déc cac S¢ X4y dung, Tai nguyén va Méi
trudmg, K& hoach va Dau tu, Tai chinh; Truéng ban Ban Quan ly Khu kinh té; Chu
tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay k& tir ngay ky./. 4/

KT. CHq TICH
Noi nhin: PHO CHU TICH
- Nhu Piéu 3; 3
- CT, c4c PCT UBND tinh;
- Cuc Thué tinkh;
-PVPKT;

- Luu: VT, 5;%/{//




